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Asemakaavan nimi on “Asemakaava ja asemakaavan muutos Hiihtomajan-
tie, Ounasvaara”. Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden yhdyskun-
tatekniikka on tehnyt aloitteen Ounasvaaran lakialueelle johtavan Hiihto-
majantien asemakaavoittamisesta kaduksi. Hiihtomajantie Ounasrinteen-
tien ja Lakialueen asemakaavan valilla ei ole asemakaava-aluetta. Ounas-
vaaran paalle johtava tie on ollut aikaisemmin valtion omistama ja kunnos-
sapitama yleinen tie nimeltddn Ounasvaarantie.
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TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoituspaallikkd on viranhaltijapaatoksellaan 5.6.2024 (8 13) saattanut vi-
reille asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimisen 4. kaupungin-
osan Hiihtomajantiellda Ounasvaaralla. Asemakaavan muutos kuulutettiin
vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 12.9.2024.

Asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidetdan 31.10.-13.11.2024
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa,
Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
nahtavilla pidosta ilmoitetaan 30.10.2024 kuulutuksella Lapin Kansassa se-
ka kirjeilla naapureille.

Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen, lau-
takunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville palvelupiste Osviittaan, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi
sekd kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan
lehtikuulutuksella Lapin Kansassa seka kirjeella maanomistajalle ja rajanaa-
pureille.

Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy tekninen lautakunta.

ASEMAKAAVA

Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden yhdyskuntatekniikka on
tehnyt aloitteen Ounasvaaran lakialueelle johtavan Hiihtomajantien ase-
makaavoittamisesta kaduksi. Hiihtomajantie Ounasrinteentien ja Lakialu-
een asemakaavan valilla ei ole asemakaava-aluetta. Ounasvaaran paalle
johtava tie on ollut aikaisemmin valtion omistama ja kunnossapitama ylei-
nen tie nimeltdan Ounasvaarantie.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi.
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3.13

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Ounasvaaran rinteelld, alue kuuluu 4. kaupungin-
osaan. Asemakaavaton tiealue on siirtynyt valtiolta Rovaniemen kaupungin
omistukseen. Hiihtomajantietie toimii yhteytend Ounasvaaran lakialueen
asemakaava-alueelle seka tien varressa olevalle korttelille 422, jossa sijait-
see mm. Lappi-Areena ja Lapin Urheiluopisto.

LUONNONYMPARISTO

MAISEMAKUVA

Alue sijaitsee suurmaisemaa hallitsevan Ounasvaaran etelarinteella. Ou-
nasvaara on vilkkaassa virkistyskaytossa olevaa luonnonmukaista viheralu-
etta johon liittyy monenlaisia reitteja ja rakennelmia. Lakialueella on mat-
kailu- ja majoituspalveluita. Alueen lahiymparistd on kuivien kangasmet-
sien ja kalliometsien peitossa.

RAKENNETTU YMPARISTO

KAUPUNKIKUVA

Kaavamuutosalueen lahiymparistdossd on suurimittakaavaisempaa halli ja
liikkuntapaikkarakentamista, muutoin alue on metsien ympar6imaa.

llmakuva suunnittelualueesta, suunnittelualue rajattu punaisella viivalla.
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LIIKENNE

Kaavoituksen kohteena olevan Hiihtomajantien kautta liitytéan sen varrella
olevien Santasportin, Ounashallin ja Jaahallin lisdksi Ounasvaaran lakialu-
eella sijaitseville matkailu ja majoituspalveluille. Hiihtomajantie liittyy sen
etelapaasta Ounasvaarantiehen.

TEKNINEN HUOLTO

Suunnittelualueen ympariston kiinteistot ovat valmiin kunnallistekniikan ja
energiahuollon piirissa. Johtojen ja putkien tarkka sijainti on aina selvitet-
tava verkonhaltijalta ennen rakennustdihin ryhtymista.

MAANOMISTUS
Kaavoitettava alue on Rovaniemen kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

MAAKUNTAKAAVA

Alue kuuluu Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava-alueeseen. Maakun-
takaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022. Alue on maakuntakaavassa taa-
jamatoimintojen aluetta ja virkistysaluetta.

YLEISKAAVA

Yleiskaavassa alustava suunnittelualue on merkitty Urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi. Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-
ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Ote Yleiskaavasta.



ASEMAKAAVA

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Santasportin ja Ounashallin
kohdalla on pieni alue kaavoitettua

-

RAKENNUSJARIJESTYS
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden ra-
kennusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

POHJAKARTTA

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvauk-
seen ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisia olosuhteita.

RAKENNUSKIELLOT JA SUUNNITTEILLA OLEVAT SUOJELUPAATOKSET
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eika suojelupaatoksia.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden yhdyskuntatekniikka on
tehnyt aloitteen Ounasvaaran lakialueelle johtavan Hiihtomajantien ase-
makaavoittamisesta kaduksi. Hiihtomajantie Ounasrinteentien ja Lakialu-
een asemakaavan valilla ei ole asemakaava-aluetta. Ounasvaaran paalle
johtava tie on ollut aikaisemmin valtion omistama ja kunnossapitama ylei-
nen tie nimeltdan Ounasvaarantie.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavoituspéaallikkdé on viranhaltijapaatokselladn 5.6.2024 (8 13) saattanut
vireille asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimisen 4. kaupungin-
osan Hiihtomajantiella Ounasvaaralla.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat/ vuokralaiset, naapurit ja ne joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelus-
sa kasitellaan.

VIREILLE TULO

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansas-
sa 12.9.2024.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETELMAT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan yleisesti ndhtaville.

Asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidetadn 31.10.-13.11.2024
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa,
Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
nahtavilla pidosta ilmoitettiin 30.10.2024 kuulutuksella Lapin Kansassa se-
ka kirjeilla naapureille.

Tekninen lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen, lau-
takunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville palvelupiste Osviittaan, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi
sekd kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan
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lehtikuulutuksella Lapin Kansassa seka kirjeella maanomistajalle ja rajanaa-
pureille.

Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy tekninen lautakunta.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen eika voida katsoa, etta sil-
la olisi valtakunnallisia tai maakunnallisia vaikutuksia (MRL 13 8), jo-
ten viranomaisyhteistyo ei ole tarpeen. Tieto kaavan vireilletulosta on la-
hetetty ELY-keskukseen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

YLEISKAAVA

Yleiskaavassa alustava suunnittelualue on merkitty Urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi. Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-
ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Yleiskaava ei ota
kantaa miten katuyhteydet jarjestetaan.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

VAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN, ARVIOINTI JA VERTAILU

0. Asemakaavaa ei muuteta
1. Asemakaavaan tehdaan VE 1:n mukaiset muutokset, jossa Hiihtomajan-
tie kaavoitetaan katualueeksi.

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lau-
suntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN
Kaavoitetut alueet ovat jo kaavan mukaisessa kaytossa.

VAIKUTUKSET TALOUTEEN
Kaavamuutoksella ei toteutuessaan ole oleellisia vaikutuksia kuntatalou-
teen.

YHTEENVETO VAIHTOEHTOJEN VERTAILUSTA

Vaihtoehdolla 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-
alueella ei muutu. Vaihtoehdossa 1 Hiihtomajantie kaavoitetaan katualu-
eeksi ja urheilukenttd urheilu- ja virkistyspalvelujenalueeksi.

4.5:2—ASEMAKAAVARATKAISUNVALINTAJA-PERUSTEET

MIELPHEETHANHDEN-HUOMIOONOTTAMINEN
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaava-alue muodostuu Hiihtomajantien katualueesta seka urheilu- ja vir-
kistyspalvelujenalueesta.

MITOITUS
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 5,2237 ha.

ALUEVARAUKSET

ALUEET

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE.

KATU.

KAAVAN VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rakennettuun ymparistoon.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontoon eikd luonnonymparis-
toon.

KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN
Kaavamuutos on yleiskaavan periaatteiden mukainen.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sia. Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

NIMISTO

Muutoksella alueelle ei muodostu uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi.

— 22— OSALLSTUMISHA-ARVICINTHSUUNNITELMA

Rovaniemelld 23.9.2024

Markku Pyhé&jarvi Nicholas Coull
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija
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